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SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W GUBINIE
ZA 2023 ROK

Szanowni Spétdzielcy !

Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej w Gubinie, realizujgc postanowienia Statutu SM
§ 106, ust. 8, przedstawia Cztonkom roczng informacje sprawozdawczg z dziatalnosci
Spotdzielni w 2023 roku, ktéra oparta byta na podstawie postanowien zawartych w
ustawach: o spodtdzielniach mieszkaniowych, prawie spoétdzielczym, budowlanym
i energetycznym oraz przepisach wewnetrznych zawartych w statucie Spoétdzielni,
regulaminach i planie dziatalnosci gospodarczo — finansowym Spétdzielni.

Spotdzielnig do dnia 29 czerwca 2023 r. kierowat Zarzad w sktadzie:
1. Lech Kiertyczak — Prezes Zarzadu
2. Waldemar Kopytiuk  —Z-ca Prezesa Zarzadu
3. Stanistaw Wawrzyniak — Cztonek Zarzadu

W dniu 29 czerwca 2023 na Walnym Zgromadzeniu podjeto Uchwate Nr 14 w sprawie
zmniejszenia sktadu Cztonkéw Zarzadu. Uchwatg Nr 4/2023 z dnia 12 lipca 2023r. Rada
Nadzorcza podjeta decyzje o odwotaniu Stanistawa Wawrzyniaka z funkcji Cztonka Zarzadu

W sktad Zarzadu od dnia 12 lipca 2023 roku wchodza:
1. Lech Kiertyczak — Prezes Zarzadu
2. Waldemar Kopytiuk — Z-ca Prezesa Zarzadu.

Na zaproszenie Rady Nadzorczej, Zarzad uczestniczyt w jej posiedzeniach.

Zarzad dokonywat wspdlnie z Gtdwng Ksiegowg kwartalnych analiz i uzgodniert ekonomiczno
- gospodarczych, sktadat sprawozdania okresowe z wykonania planu inwestycji i remontéw
oraz udzielat odpowiedzi na pytania Rady Nadzorczej.
Ponadto Zarzad dokonywat okresowej analizy:

e rozliczenia c.0., zimnej wody i cieptej wody,

e stawek eksploatacyjnych,

e funduszu remontowego,

e zalegtosci czynszowych

e rzeczowaq analizg zadan remontowych.

W 2023 roku Spétdzielnia prowadzita inwestycje w postaci dwdch kottowni zlokalizowanych
w budynkach Putaskiego 39 i 41.



W roku sprawozdawczym zatrudnienie w Spétdzielni ksztattowato sie w nastepujacy sposob:
a) w administracji — 7 pracownikow,
b) 1 konserwator swiadczacy takze ustugi na zarzadzanych wspdlnotach,
c) 2 osoby do utrzymania w czystosci piwnic, terenéw zielonych oraz gruntéw
nalezacych do Spoétdzielni.

Spotdzielnia zarzadzata 572 lokalami mieszkalnymi, ktérych status prawny na dzien
31-12-2023 roku przedstawiat sie nastepujaco:

+«+ odrebna wtasnos¢ do lokali 325
«+ spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokali 233
¢+ lokatorskie prawo do lokali 14

Sprawy cztonkowsko - mieszkaniowe

Czynnosci podejmowane przez dziat Cztonkowsko-Mieszkaniowy w roku 2023 wzorem lat
poprzednich, skupione byty na sprawnej obstudze interesantow oraz intensywnej weryfikacji
danych osobowych, w tym najczesciej danych do kontaktu: adresow korespondencyjnych,
numerow telefonéw i adreséw e-mail. Dzieki temu mozna byto bez kontaktu osobistego
zatatwic formalnosci po nabyciu lokalu, uzyska¢ zaswiadczenie badz kserokopie dokumentu —
czesto drogg korespondencji mailowej.

Na dzient 31-12-2023 roku Spoétdzielnia zrzeszata 711 cztonkéw.

Zmianom stanu ewidencyjnego cztonkdw polegajacym na uzyskaniu cztonkostwa nie
towarzyszy przyrost funduszu udziatowego, bowiem po zmianach ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych z roku 2017 wpis do rejestru nabywcy prawa do lokalu spoétdzielczego
odbywa sie obligatoryjnie i bez wymogu wniesienia udziatu, natomiast wykresleniom
towarzyszy wyptata udziatéw wczesniej uiszczonych przez osoby wykreslane z rejestru.

Zmiany na przestrzeni minionego roku w stanie sktadu cztonkowskiego byty m.in. skutkiem
zgondw i darowizn, jak tez zmian wtascicielskich wynikajacych z obrotu wtérnego na rynku
nieruchomosci.

Poréwnujgc do poprzednich lat w 2023 roku mozna byto zaobserwowaé znaczny wzrost
ztozonych informacji potwierdzajgcych zgon oséb uprawnionych oraz wazrost ilosci
przeprowadzonych drogg sadowg badz notarialng, postepowan spadkowych.

W 2023 r. do spoétdzielni wptyneto 16 wnioskéw o wyodrebnienie. W ramach realizacji
whnioskow zawarto 16 umow przeniesienia w odrebng wiasnosé:

2 ze spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

7 ze spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego,
1 ze spétdzielczego wtasnosciowego prawa do garazu,

6 wiasnos$¢ Spotdzielni lokale niemieszkalne — garaze.



Ogdlna sytuacja finansowa Spétdzielni

W roku sprawozdawczym zobowigzania Spétdzielni ksztattowaty sie na poziomie nie
zagrazajgcym zachwiania jej ptynnosci finansowej. Stan catkowitego zadtuzenia z tytutu
naleznosci czynszowych ksztattowat sie na poziomie bezpiecznym i na koniec 2023 r. wynosit
186.442,55 zt.

Windykacja naleznosci jak co roku nalezata do gtéwnych dziatan podejmowanych
przez Zarzad Spoétdzielni. Dziatania te miaty na celu poprawienie $ciggalnosci optat za
uzytkowane lokale.

Egzekwowanie naleznosci jest trudnym i czasochtonnym procesem. Mimo réznych
form takich jak wezwania do zaptaty, informacje o kierowaniu sprawy do Sadu nie zawsze
okazuje sie skuteczne.

Spotdzielnia w stosunku do dtuznikdéw wykorzystuje wszelkie dostepne prawnie instrumenty
windykacyjne, a w stosunku do cztonkéw spétdzielni dodatkowo dziatania na drodze
postepowania wewnatrzspotdzielczego.

Dtuznicy sa na biezgco informowani, ze na kazdym etapie procedury windykacyjnej mozna
zawrzec ze Spotdzielnig ugode na zawarcie dogodnych warunkéw sptaty zadtuzenia.

Pamieta¢ jednak nalezy, Zze nie dotrzymanie warunkéw ugody skutkuje
natychmiastowg wymagalnoscia sptaty catego zadtuzenia, podjeciem przez Zarzad
dziatalnosci windykacyjnej oraz komorniczej licytacji mieszkania czyli eksmisji.

Proces windykacyjny prowadzg stuzby witasne Spoétdzielni wraz z Radcg Prawnym Jolantg
Ireng Kurpas.

W celu zmniejszenia zadtuzenia mieszkancow wobec Spoétdzielni Zarzad podijat decyzje
dotyczace:

e skierowania spraw do sadu o zapftate,

e skierowania wnioskéw do komornika o wszczecie postepowan egzekucyjnych,

e skierowania do Sadu dotyczacego sprawy spadkowe;j.

W roku 2023 wystano 64 wezwania do dtuznikow o zaptate naleznosci.

Zarzad Spotdzielni negocjuje z dtuznikami ugodowe zakoriczenie sporu o zaptate w formie
podpisanej ugody na ratalng sptate zadtuzenia

Nalezy podkresli¢, ze mimo w/w zadtuzenia w optatach za lokale, Spétdzielnia nie zalega
z ptatnosciami wobec dostawcow, pracownikéw, Urzedu Skarbowego i ZUS-u, co swiadczy
o wtasciwym zarzadzaniu finansami.

W ramach obstugi cztonkéw zamieszkatych oraz wtascicieli i wspoétwtascicieli lokali
mieszkalnych niebedacych cztonkami, Spotdzielnia zajmowata sie:

e sprawami nabycia lokali — spétdzielczych wtasnosciowych lub odrebnej wtasnosci —w
drodze kupna, spadku, darowizny, podziatu majatku lub umowy dozywocia,

e wydawata zaswiadczenia miedzy innymi do zatozenia ksigg wieczystych, o tytutach
prawnych do lokali lub ich powierzchni, do Notariusza w celu sprzedazy lub
darowizny lokali spotdzielczych i na temat posiadanego cztonkostwa,

e sporzadzata dokumentacje do Notariusza w celu ustanowienia odrebnej wtasnosci
lokalu i umowy przeniesienia wtasnosci.



W 2023 r. do Spoétdzielni wptyneto 16 wnioskow o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
i umowy przeniesienia wtasnosci i tyle dokonano przeniesien.

Remonty i konserwacje

Prace remontowe i konserwacyjne wykonywane byty systemem wtasnym
i zleconym.
1. Systemem wtasnym wykonywano nastepujgce prace:
» naprawy instalacji elektrycznej i oswietlenia;
drobne awarie przeciekéw instalacji wodociggowej;
udraznianie kanalizacji poziomej i pionowej;
regulacje c.o., odpowietrzanie c.o.;
inne drobne naprawy.
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2. Roboty wykonane systemem zleconym na poszczegdlnych blokach
wg zatacznika Nr 1 do sprawozdania.

3. Stan funduszu remontowego na blokach wg zatgcznika
Nr 2 do sprawozdania.

Podsumowanie dziatalnosci

Przez caty rok swej dziatalnosci Zarzad kierowat sie zasadg aby ponoszone koszty eksploatacji
i utrzymania zasoboéw znajdowaty petne uzasadnienie w rzeczywistych potrzebach

Spotdzielni.
Wystepujgce problemy byty przez Zarzad oraz Rade Nadzorczg szczegétowo rozpatrywane,
a decyzje wynikajgce z aktualnych potrzeb i mozliwosci finansowych Spétdzielni

podejmowane rozwaznie.

Podsumowujac sprawozdanie z dziatalnosci za 2023 rok nalezy stwierdzi¢, iz Zarzad
prowadzit w roku sprawozdawczym racjonalng dziatalno$¢ gospodarczg majgtkiem
Spoétdzielni uzyskujgc korzystny wynik finansowy.

Przedstawiajgc sprawozdanie z dziatalnosci za 2023 rok Zarzad Spoétdzielni Mieszkaniowej
w Gubinie prosi o zyczliwg i konstruktywng dyskusje, jak rowniez o przychylng i obiektywng
ocene swojej pracy oraz przyjecie sprawozdania sktadajgc réwnoczesnie podziekowania
wszystkim, ktorzy przyczynili sie do realizacji przedstawionych w sprawozdaniu zadan
i niezaktdconej pracy naszej Spoétdzielni oraz jej pozytywnego postrzegania.

ZARZAD
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