REGULAMIN USTALAJACY ZASADY GOSPODARKI FINANSOWEJ SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ W GUBINIE

Rozdziat |
Podstawa prawna

§1

1. Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spétdzielcze ( tekst jednolity Dz.U. z 2003 r., nr 188, poz.
1848 z pdiniejszymi zmianami )

2. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych ( tekst jednolity Dz.U. 22003 r.,
nr 119, poz. 1116 z pdzniejszymi zmianami).

3. Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz.U. z 2001 r., nr 71, poz. 734 z
pézniejszymi zmianami).

4, Ustawa z dnia 29 wrzeénia 1994 r. o rachunkowosci (tekst jednolity Dz.U. z 2009 r., nr 152, poz.
1223 z pdzniejszymi zmianami).

5. Statut Spaéidzielni KRS 175938 obowigzujgcy od 29.11.2007r.
6. Regulaminy wewnetrzne Spotdzielni.

Rozdziat Il
Postanowienia ogdlne

§2.

1.Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego przy
zapewnieniu korzysci cztonkom Spétdzielni.

Dziatalno$¢ Spotdzielni jest finansowana:
a)funduszami tworzonymi w Spotdzielni;
b)przychodami ze $wiadczonych ustug;
c)innymi srodkami finansowymi.

2. Zakres przedmiotowy dziatalno$ci Spétdzielni okresla Statut Spétdzielni Mieszkaniowe; .

3. Biezgca dziatalnoé¢ Spétdzielni finansowana jest ze Srodkéw wiasnych, ktdre moga by¢
uzupetnione kredytami bankowymi do wysokosci nie przekraczajacej najwyzszej sumy zobowigzan
jaka Spotdzielnia moze zaciagnaé, oznaczonej przez Walne Zgromadzenie .

4. Zaciggniecie przez Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie robot termomodernizacyjnych
nieruchomosci wymaga zgody wiekszosci cztonkéw i 0séb niebedgcych cztonkami Spotdzielni
posiadajgcych prawa do lokali, na potrzeby, ktérej kredyt bytby zaciggany . Spfata tego kredytu
obcigza wszystkich uzytkownikdw lokali w tej nieruchomosci.



§3.

1.Spétdzielnia prowadzi gospodarke zasobami mieszkaniowymi i dziatalno$¢ gospodarczg na
podstawie plandéw gospodarczo-finansowych okreslajacych:

a) cele i zadania rzeczowe,
b) wielkoéci naktaddw, jakie nalezy ponie$¢ na realizacje celow i zadan rzeczowych;

c) zrodta finansowania naktadow .
2. Uchwalenie planéw gospodarczo-finansowych nalezy do wtasciwosci Rady Nadzorczej .

§4.

1.Rad Nadzorcza zatwierdzajac plan roczny gospodarczo-finansowy Spotdzielni zatwierdza wielkosé

¢érodkéw przeznaczonych na wynagrodzenia pracownikow .

2. Zarzad Spoidzielni samodzielnie prowadzi zaktadowg polityke ptac w ramach $rodkow

zatwierdzonych przez Rade Nadzorcza.
§5.

1.Spétdzielnia prowadzi rachunkowo$¢ na zasadach okreélonych w ustawie o rachunkowosci .
Spotdzielnia sporzadza sprawozdania finansowe zgodnie z cbowigzujacymi przepisami Ustawy 0
rachunkowoéci oraz Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych . Formg i sposob ewidencji ksiggowej
okreélaja przyjete przez Zarzad Spotdzielni zasady ( polityki) prowadzenia rachunkowosci w

Spotdzielni .

2.Roczne sprawozdanie finansowe Spotdzielni podlega badaniu i ogtoszeniu wg zasad okreslonych
Ustawg o rachunkowosci oraz Ustawg — Prawo spotdzielcze.

3.Roczne sprawozdanie z dziatalnoéci Spotdzielni tacznie ze sprawozdaniem finansowym wykfada sig
w siedzibie Spétdzielni co najmniej na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia w celu
umozliwienia cztonkom Spétdzielni zapoznanie sie z nim .

4. Walne Zgromadzenie zatwierdza sprawozdanie finansowe spotdzielni oraz dokonuje podziatu
nadwyzki bilansowej lub ustala sposob pokrycia straty bilansowe;j .

Rozdziat Ili
Rzeczowy majatek trwaty Spétdzielni

§6.
1.Rzeczowy majatek Spotdzielni stanowia:

a)wartosci niematerialne i prawne ;
b)grunty wtasne;

¢c)prawo wieczystego uzytkowania gruntow;
d)srodki trwate .



2.Warto$ poczatkowa srodkéw trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych jest aktualizowana
wedtug zasad okreslonych w ustawie o rachunkowosci .

3.0dpiséw amortyzacyjnych (umorzeniowych) dokonuije sig dla poszczegblnych srodkow trwatych
oraz wartoéci niematerialnych i prawnych z okreéleniem stawek zawartych w Ustawie o podatku
dochodowym od 0s6b prawnych .

4.Srodki trwate nie zaliczane do spotdzielczych zasobéw mieszkaniowych oraz wartosci niematerialne
i prawne podlegaja amortyzacji . Amortyzacja obcigza koszty dzialalnosci operacyjnej Spdtdzielni.

5.0dpiséw amortyzacyjnych w Spotdzielni nie dokonuje sig od budynkéw, lokali, budowli i urzadzer
zaliczanych do spétdzielczych zasobdw mieszkaniowych .

Umorzenie érodkow trwatych zaliczanych do zasobéw mieszkaniowych i prawo wieczystego
uzytkowania gruntow pomniejsza odpowiednio fundusze finansujgce wartos¢ tych srodkdw trwatych:

a)fundusz zasobdw mieszkaniowych;
b)fundusz wktadow mieszkaniowych;
c)fundusz wktadow budowlanych.

6.Do spétdzielczych zasobdw mieszkaniowych zalicza sie :
a)budynki mieszkalne , lokale w budynkach mieszkalnych;
b)obiekty infrastruktury technicznej: dojazdy , chodniki ,drogi ;
c)grunty i prawo wieczystego uzytkowania gruntu.

d)budynki mieszkalne sfinansowane z kredytu KFM .

Rozdziat IV
Tworzenie funduszy zasadniczych i ich wydatkowanie

§7
1.Spétdzielnia tworzy nastepujgce fundusze:

a)fundusz udziatowy;

b)fundusz zasobowy;

c)fundusz wkiadéw mieszkaniowych;

d)fundusz wkiadow budowlanych;

e)fundusz wktadow zaliczkowych;

f)fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych.

2.Fundusz udziatowy, fundusze wktaddéw mieszkaniowych i budowlanych oraz wktadéw zaliczkowych
to fundusze wiasne cztonkéw Spétdzielni i osdb nie bedacych cztonkami Spotdzielni, ktére podlegaja
zwrotowi przy wystapieniu ze Spétdzielni zgodnie z obowiazujgcymi przepisami Statutu Spotdzielni i
ustawy o spoidzielniach mieszkaniowych .

3.Fundusze wymienione w pkt. 1a,b,c,d,e to fundusze podstawowe Spotdzielni .



§8
Fundusz udziatowy

1.Fundusz udzialowy stanowi réwnowarto$¢ udziatow wniesionych przez cztonkéw Spotdzielni.
Zasady tworzenia i wykorzystywania funduszu udziatowego okreéla Statut Spotdzielni. Wysoko$¢
udziatu okresla Statut Spoétdzielni .

2.Fundusz udziatowy moze ulec zmniejszeniu z tytutu:

a) zwrotu udziatu cztonkom;

b)przeznaczeniu funduszu na pokrycie straty bilansowej, w czeéci przekraczajacej fundusz zasobowy;
c) przedawnienie udziatow.

§9

Fundusz zasobowy

1. Fundusz zasobowy w érodkach trwatych stanowiacych zasoby mieszkaniowe tworzony jestz
nastepujgcych tytutow:

a) umorzenia kredytéw na mieszkania lokatorskie;

b) warto$¢ prawa wieczystego uzytkowania gruntow;

¢) aktualizacja wartosci $rodkow trwatych wedtug powszechnie obowiazujacych przepisow;

d) réznicy miedzy kosztem budowy lokalu a uzyskang przez Spotdzielnig¢ pomocg ze srodkéw
publicznych lub z innych érodkow uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu.

2.Fundusz zasobowy w érodkach trwatych pomniejsza sig 0:

a)przeksztatcenie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w prawo odrebnej
wlasnoéci w czesci sfinansowanej funduszem zasobowym ;

b) umorzenie srodkow trwatych zasobéw mieszkaniowych sfinansowanych funduszem zasobowym w
srodkach trwatych stanowigcych zasoby mieszkaniowe;

c) nieodptatne przekazania zasobéw mieszkaniowych lub ich infrastruktury na podstawie Uchwat
Walnego Zgromadzenia;

d) zmniejszenia wartosci gruntow wtasnych w zwigzku z przeksztatceniem na wilasnosc¢ odrebng
spotdzielczych lokatorskich fub wihasnosciowych praw do lokali . Wartos¢ gruntu wyliczona wielkoscig

udziatu lokalu w nieruchomosci .
§10

1. Fundusz zasobowy w $rodkach obrotowych tworzony jest z nastepujacych tytutow:

a) wplat wpisowego przez cztonkow w wysokoéci okreslonej w statucie Spotdzielni;

b) wptat nominalnej kwoty umorzenia kredytu w przypadku wygasnigcia praw lokali lub przeniesienia
praw na odrebng wiasnosc;

¢) réwnowartos¢ przyjetych do eksploatacji srodkéw trwatych, wartoéci niematerialnych i prawnych
sfinansowanych ze srodkow funduszy Spotdzielni lub otrzymanych prze Spoétdzielnie nieodplatnie;

d )przeniesienia skutkow rewaloryzacji srodkéw trwatych sprzedanych przez Spéidzielnig;

e) nadwyzki bilansowej, na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia po zatwierdzeniu
sprawozdania finansowego Spoétdzielni;

f)roznicy wartosci miedzy wktadami mieszkaniowymi lub budowlanymi a czgsci wartoéci wkiadéw
sfinansowanym mieniem Spétdzielni (funduszem zasobowym) , w przypadku przeniesienia wilasnosci

lokali;



g) réznicy miedzy wartoécia przetargowa a rynkowg rozliczong z poprzednim lokatorem w przypadku
wygasniecia spotdzielczego prawa do lokalu;

h) réznicy miedzy wartoécia poczatkowa zdejmowanej z ewidencji ksiggowej wartosci gruntéw a w
czesci sfinansowane] funduszem zasobowym w przypadku zbycia — sprzedazy prawa wieczystego
uzytkowania gruntow .

2.Fundusz zasobowy w $rodkach obrotowych pomniejsza sig o :

a) réwnowartos¢ srodkow trwatych nie mieszkaniowych sfinansowanych funduszem zasobowym
przekazanych nieodptatnie przez Spétdzielnig;

b) pokrycie nakfadéw inwestycyjnych na inwestycje wstrzymane wg decyzji Rady Nadzorczej;

¢) inne wydatki wedtug decyzji Rady Nadzorczej;

d) przeniesienie skutkow rewaloryzacji srodkow trwatych sprzedanych przez Spétdzielnie;
e)strate bilansowa, na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia po zatwierdzeniu sprawozdania
finansowego Spotdzielni;

f)finansowanie inwestycji, w wyniku ktdrych powstaja budowle, obiekty wspolnego uzytku,
zagospodarowanie terendw stuzace wspdlnie cztonkom Spoétdzielni i wspotwiascicielom;

g) sptat do PKO nominalnej kwoty umorzenia kredytu w przypadku wygasnigcia praw do lokali lub
przeniesienia praw na odrebng wtasnos¢ .

§11

1.$rodki funduszu zasobowego pochodzace z wplat wpisowego i nadwyzki bilansowej stuza do

finansowania biezacej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni .
W przypadku straty bilansowej srodki funduszu z wptat wpisowego stuza do pokrycia straty
bilansowej Spétdzielni na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia .

2. Srodki wlasne Spotdzielni wymienione w pkt. 1 przeznacza sig na finansowanie kosztow inwestycji
wymienionych w § 10 pkt 2.7. , ktdre maja stuzy¢ potrzebom wiasnym Spoétdzielni, na podstawie
uchwaty Rady Nadzorczej .

§12

Fundusz wktadow mieszkaniowych { mieszkania lokatorskie)

1.Fundusz wktadéw mieszkaniowych tworzy sig z:

a)wktadéw mieszkaniowych wnoszonych przez czionkow;

b) wptaconych wczeéniej zaliczek na poczet wkladéw mieszkaniowych;

c) waloryzacja wktadéw mieszkaniowych w wyniku przeceny (aktualizacji) zasobdw mieszkaniowych;
d) waloryzacja wkladéw w zwigzku z wygasnieciem prawa do lokali.

2. Fundusz wkiadéw mieszkaniowych ulega zmniejszeniu z tytutu:

a) wyptaty zwaloryzowanych wktadéw po wygasnigciu prawa do lokali wedtug wartosci rynkowej nie
wyzszej niz wartos$c przetargowa ;

b) przeniesienia wktadu mieszkaniowego zmniejszajgcego warto$¢ zasobéw mieszkaniowych po

przeniesieniu prawa lokatorskiego na prawo odrebnej wiasnosci lokalu;
¢) umorzenia wkiadéw zasobdw mieszkaniowych i zwigkszenia umorzenia wskutek ich wyceny .

§13

Fundusz wktadow budowlanych

1. Fundusz wkiadow budowlanych tworzy sig z



a) wptat wktadéw budowlanych wniesionych przez cztonkdw Spotdzielni;

b) waloryzacja wktadéw budowlanych z tytutu przeceny (aktualizacji) zasobow mieszkalnych;

¢) waloryzacja wkiadéw budowlanych w zwigzku z wygasnigciem prawa do lokali (zwolnienie lokalu
na rzecz Spotdzieini).

2. Fundusz wktadéw budowlanych ulega zmniejszeniu z tytutu:

a) wyptaty zwaloryzowanych wktadéw wedtug wartosci rynkowej nie wyzej niz wartosé przetargowa
w zwigzku z wygasnigciem spotdzielczych wasnosciowych praw do lokali (zwolnienie lokalu na rzecz
Spotdzielni);

b)umorzenia wartosci funduszu na skutek zuzycia budynku;

¢) przeniesienia wkiadu budowlanego zmniejszajacego wartost zasobdw mieszkaniowych po
przeniesieniu prawa wiasnosciowego na prawo odrebnej wtasnosci lokalu;

d) umorzenia wktaddw zasobdw budowlanych i zwigkszenia umorzenia wskutek aktualizacji ich

wyceny.
§14

3.Wielkoé¢ wymaganych wkladow mieszkaniowych i budowlanych, jakie s3 zobowigzani wnosi¢
cztonkowie oraz zasady i tryb rozliczen z tytutu wkladéw okresla ,Regulamin wktaddw
mieszkaniowych i budowlanych” oraz przenoszenie i ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali

uchwalony przez Rade Nadzorczg .

§15

Fundusz wkiaddw zaliczkowych

1.Fundusz wktadéw zaliczkowych tworzony jest w przypadku rozpoczgcia nowych inwestycji
mieszkaniowych i tworzony jest z tytutu wptat zaliczek przez przysztych uzytkownikow lokali
mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu w okresie budowy na wiasnos$¢ odrebng .

2. Fundusz wkiaddw zaliczkowych ulega zmniejszeniu z tytutu:
a)zwrotu zaliczek nie wykorzystanych na budowe lokalu ( w kwocie nominalnej bez waloryzacji);
b)przeniesienia zaliczek na pokrycie kosztow budowy lokali stanowigcych odrebna wtasnosc lokali .

§16

Fundusz remontowy na remonty zasobow mieszkaniowych

1.0bowigzek tworzenia odpisu na fundusz remontowy wynika z art. 6 ust. 3 Ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych.

2.0dpisy na fundusz remontowy obcigzaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi . Obowigzek—
éwiqgwcdg_e/n,ia,mavfund usz.na.remonty zasobdw.mieszkaniowych dotyczy cztonkéw_Spotdzielni,
wiascicieli lokali nie bedgcych cztonkami Spétdzielni, 0s6b nie bedacych cztonkami Spoétdzielni,

ktorym przystuguja spétdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali , najemcéw lokali oraz oséb

zajmujgcych lokale bez tytutu prawnego, ktére zobowigzane sg do optacania odszkodowania zgodnie

z Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0

zmianie Kodeksu Cywilnego .



3.Celem tworzenia funduszu na remonty jest zabezpieczenie srodkéw finansowych na pokrycie
kosztéw remontéw do ,ktérych jest zobowigzana Spoétdzielni i utrzymania zasobow mieszkaniowych
w odpowiednim stanie technicznym .

4.Koszty remontéw lokali uzytkowych, nie sfinansowane wktadami budowlanymi oraz innych
obiektdw i budynkdw nie zaliczanych do gospodarki zasobami mieszkaniowymi, finansowane sg
bezposrednio w ciezar eksploatacji tych nieruchomosci .

5. Ewidencja wptywoéw i wydatkow funduszu na remonty prowadzona jest odrgbnie dla kazde;j
nieruchomosci .

6.Wysokosc odpisu na fundusz na remonty uchwala Rada Nadzorcza w oparciu o roczny plan
gospodarczo-finansowy remontéw poszczegélnych nieruchomosci .

7.Wysokoé¢ stawek odpiséw na fundusz na remonty powinna uwzgledniac:
a)faktyczne potrzeby remontowe, ktdre sg okreslone w corocznych planach rzeczowo-finansowych

uchwalonych przez Rade Nadzorcza, a wynikajacych z biezacych przegladow budynkéw;

b)stan funduszu z roku poprzedniego;
c)sptate salda ujemnego na funduszu na remonty nieruchomosci.

8.. Nie dokonuije sie odpiséw na remonty od lokali uzytkowych w najmie . Poniesione koszty
remontow tych lokali stanowig koszty eksploatacji i utrzymania na danej nieruchomosci .

§17

1. $rodki funduszu remontowego moga by¢ wykorzystywane tylko na finansowanie zaliczonych do
obowigzkéw spdtdzielni remontow zasobdw mieszkaniowych .

2.Funduszem remontowym nie finansuje sie:

a) remontow i napraw obcigzajacych uzytkownikow i wiascicieli okreslonych w ,,Regulaminie
uzywania lokali i porzadku domowego Spétdzielni Mieszkaniowej w Gubinie” .

b) remontéw érodkdw trwatych nie zaliczanych do zasobdéw mieszkaniowych.;

¢) przedsiewzie¢ termomodernizacyjnych zakwalifikowanych do zasobdw mieszkaniowych .

§18

1.Fundusz na remonty tworzy sie na podstawie § 158 Statutu Spotdzielni i wykazuje sig w pasywach
bilansu w grupie zobowigzan jako fundusze specjalne (celowe).

2.Ewidencje finansowa funduszu remontowego dla celow i wiasciwe] gospodarki funduszem
prowadzi sie ewidencje syntetyczng i analityczng nieruchomosci zgodnie z obowigzujacym w
Spétdzielni zaktadowym planem kont .

3.Ewidencja ta uwzglednia podziat wptywdw i wydatkow funduszu na poszczegdlne nieruchomosci
Roznica miedzy wptywami a wydatkami z funduszu na remonty nieruchomosci przenoszona jest do

rozliczenia na rok nastgpny .



§19

1.Koszty wtgczonych do obowigzkow Spétdzielni remontdw spotdzielczych zasobéw mieszkaniowych
oraz obiekty infrastruktury technicznej finansowane s z odpisow na fundusz remontowy oraz innych
zrodet zwiekszajgcych fundusz remontowy .

2.Remonty $rodkéw trwatych nie stanowiacych zasobéw mieszkaniowych obcigzajg bezposrednio
koszty dziatalnosci biezacej lub sg rozliczane w czasie jako rozliczenia miedzyokresowe.

3. Docieplenie écian budynkéw i stropodachéw moze by¢ finansowane funduszem remontowym
pochodzgcym z odpiséw na remonty lub innych zrodet w przypadku , gdy w opinii rzeczoznawcy
budowlanego docieplenie stanowi remont budynku .

Finansowanie pochodzi z odpisow na remonty danej nieruchomosci .

4, W przypadku zakwalifikowania przez rzeczoznawce robét dociepleniowych jako ulepszenie
érodkow trwatych nakfady te zwigkszajg wartosc nieruchomosci .

Szczegotowe warunki i zasady przeprowadzenia termomodernizacji budynkéw w zasobach
Spotdzielni okresla ,Regulamin zasad przeprowadzania i rozliczania kosztow termomodernizacji
budynkow mieszkalnych w Spotdzielni Mieszkaniowej w Gubinie .

5. Srodki na inwestycje , ktére majg stuzy¢ potrzebom wiasnym Spétdzielni, a w szczegdlnosci
uzytkownikom lokali, nie zwigzane z lokalami mieszkalnymi, pochodzg ze srodkdw funduszu
zasobowego Spotdzielni i sg okreslane planem inwestycyjnym przez Rade Nadzorcza.

Rozdziat V
Dziatalnos¢ inwestycyjna

§20

1.Dziatalnos¢ inwestycyjna w Spétdzielni finansowana jest w oparciu o ustawg 0 spotdzielniach
mieszkaniowych w czesci dotyczacej budowy lokali mieszkalnych, poprzez wniesienie przez czionkéw
wktadéw budowlanych w wysokosci odpowiadajacej catosci kosztow budowy przypadajacych na

lokale.

2. Jeéli czeéé wkiadu budowlanego zostata sfinansowana z zaciggnigtego przez Spotdzielnie kredytu
na sfinansowanie kosztéw budowy cztonek spétdzielni jest obowigzany do sptaty tego kredytu wraz z

odsetkami w czesci przypadajgcej na jego lokal.

3.Podejmowanie przez Spotdzielnig przedsiewzigé inwestycyjnych jest mozliwe po zatwierdzeniu
zatozen organizacyjno-finansowych przez Rade Nadzorczg.

4.7atozenia organizacyjno — finansowe inwestycji powinny okreélaé w szczegblnosci:
a) Krag osob (nabywcéw), na rzecz ktérych ustanowione bedg tytuty prawne do lokali;
b) standard techniczny i funkcjonaino — uzytkowy budynkdw i lokali;

c)irédia finansowania inwestycji;

e)organizacje procesu inwestycyjnego.



5.Naktady na spétdzielcze budownictwo mieszkaniowe rozliczane sa wedtug zasad okreslonych w
przepisach dotyczacych finansowania spétdzielczego budownictwa mieszkaniowego i Statutu
Spotdzielni.

6. Koszty obstugi inwestycyjnej obciazajg naktady inwestycji realizowanej .
7.Dziatalnoéé obstugi inwestycji rozliczana jest wedtug faktycznie poniesionych kosztéw
wynikajacych z preliminarza wydatkow na inwestycje .

Rozdziat VI
Dziatalnosé Spétdzielni i rozliczenie wyniku finansowego

§21

1.Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ zgodnie ze Statutem w zakresie:

a) inwestycji mieszkaniowych i nie mieszkaniowych;

b) gospodarki zasobami mieszkaniowymi:

- budynki mieszkalne wraz ze znajdujgcymi sig w nich lokalami mieszkalnymi, pomieszczeniami oraz
urzadzeniami, nieroztacznie i trwale zwigzane z gruntami, na ktdrych zostaty one zbudowane,

- pomieszczenia zwigzane z administrowaniem budynkéw mieszkalnych np. budynki Spétdzielni

Mieszkaniowej, garaze wolnostojgce,
- urzadzenia i uzbrojenia terenéw: drogi osiedlowe, ulice, chodniki,
-inne budowle i urzadzenia zwigzane z uksztattowaniem i zagospodarowaniem terenu np.:

ogrodzenia, trawniki,
¢) innej dziatalnosci niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi najem lokali uzytkowych, dzierzawa,

pozostata dziatalnoé¢ operacyjna i finansowa ).

2. Dziatalno$ci wymienione w ust.1a. - 1b. prowadzone przez spétdzielnie na rzecz jej cztonkéw,
os6b niebedacych cztonkami i wiascicielami sg rozliczane wedtug kosztéw rzeczywiscie poniesionych

przez Spaotdzielnie.
§22

1.Zespot konserwatoréw jest komorka funkcjonujaca w strukturze organizacyjnej Spotdzielni .

2. Przedmiotem dziatalnoéci konserwatoréw jest:
a)zaspakajanie potrzeb remontowych cztonkow Spotdzielni (sfinansowanych z funduszu

remontowego);
b) éwiadczenie ustug remontowych i napraw (sfinansowanych przez zleceniodawcow).

3. W ewidencji ksiegowe]j sprzedazy wyodrgbnia sig dochody na ustugi:
- wykonywane na rzecz Spétdzielni ( remonty, naprawy, konserwacje),
- wykonywane na rzecz tzw. ,,obcych” zleceniodawcow , wiekszoéé zleconych przez wspélnoty

mieszkaniowe.

4. Ustugi remontowe wycenione sg wedtug zatwierdzonej przez Zarzad wewnetrznej kalkulacji .
5. Rozliczenie kosztow konserwatoréw odbywa sie na podstawie kalkulacji .

§ 23

1.Koszty og6lne Zarzgdu i administracji:



a)Sposdb i zasady rozliczania kosztéw ogdlnych Zarzadu i administracji ustalone sg zgodnie z
strukturg sprzedazy .

2. Koszty moga by¢ rozliczane na:
a) dziatalnoé¢ gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
b) inne dziatalnosci niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi ( najem lokali uzytkowych, dzierzawy,

administrowanie obcymi zasobami ).

§24

1.Gospodarka zasobami mieszkaniowymi jest prowadzona z uwzglednieniem wymagarn wynikajacych
z:

a) obowigzkdw Spétdzielni jako wiasciciela i zarzadcey nieruchomosci;

b) struktury organizacyjnej Spotdzielni zatwierdzonej przez Radeg Nadzorczy;

¢) planéw gospodarczo-finansowych gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

d) zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz zasad ustalania wysokosci
optat za uzywanie lokali, uchwalonych przez Rade Nadzorcza

2. Roznica miedzy kosztami a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi zwieksza
odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastgpnym .

§25

1.Spbtdzielnia na podstawie prowadzonej ewidencji dokonanych przez nig operacji w zakresie
kosztéw i przychoddw sporzgdza:

- wynik z dziatalno$ci gospodarki mieszkaniowej,

- wynik z innej dziatalnoéci gospodarczej niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi Spotdzielni ( do
ustalenia dochodu do opodatkowania podatkiem dochodowym od oséb prawnych ).

§26

1.Wynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomoséci stanowi réznice miedzy kosztami eksploatacji i
utrzymania nieruchomosci a przychodami z optat na pokrycie kosztéw eksploatacji i otrzymania
nieruchomoéci, o ktérych mowa w § 164 Statutu, ktora to réznica zwieksza odpowiednio koszty lub
przychody eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym zgodnie z art.6 ust.1
usm, jako dziatalno$¢ zwolniona od podatku dochodowego od 0s6b prawnych .

§27

1.Wynik z innej dziatalnoéci gospodarczej niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi podlega
opodatkowaniu podatkiem dochodowym od os6b prawnych .W grupie przychodow dziatalnosci
gospodarczej innej niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi rozrézniamy:

a) Pozytki i inne przychody z nieruchomogéci wspélnej, uzyskane z czesci wspdlnej, ktora stanowig
grunty oraz czesci i urzadzenia stuzace do wspélnego uzytku wszystkich wspotwtascicieli
nieruchomoéci, sg to w szczegdlnosci:

- przychody z najmu dodatkowych piwnic, suszarni, wozkarni itd.;

- dzierzawa gruntéw pod dziatalno$¢ ustugowa dotyczy gruntu w obrebie nieruchomosci;

- inne dotyczace czesci wspdinych hieruchomosci.



Ewidencje pozytkéw i innych przychoddw z nieruchomosci wspdlnej prowadzi sig odrebnie dla
kazdej nieruchomosci.

b)Pozytki i inne przychody z whasnej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni uzyskane z tytutu:
- najmu lokali uzytkowych wraz z przynaleina dziatkg lub prawem uzytkowania gruntu;

- najmu wolnych pomieszczent w budynkach mieszkalnych,

- éwiadczonych ustug na rzecz cztonk6w, wiascicieli , najemcow oraz obcych zasobow
mieszkaniowych,

- udostepnienie scian budynkow i ogrodzer oraz dachdw dla potrzeb reklam.

2. Pozytki i inne przychody z wtasnej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni, pomniejszone o
poniesione koszty , stanowig nadwyzke bilansowg Spotdzielni ( zysk brutto) i sy elementem
sktadowym wyniku finansowego Spétdzielni, podlegajacemu opodatkowaniu podatkiem
dochodowym od 0séb prawnych

3.Wyniki uzyskane z pozytkow i innych przychodéw z wiasnej dziatalnoéci Spotdzielni po
zatwierdzeniu sprawozdania finansowego Spétdzielni podlegajg podziatowi przez Walne
Zgromadzenie.

4.Prawo do korzystania z pozytkéw i innych przychoddéw z wtasnej dziatalnosci Spotdzielni przystuguje
wytacznie cztonkom Spétdzielni . Zasady ustalania udziatu cztonkéw w pozytkach oraz sposdb
wykorzystania tych pozytkow okresla sie w planach gospodarczo-finansowych Spétdzielni
zatwierdzonych przez Rade Nadzorcza.

§28

1.Na wynik z innej dziatalnosci gospodarczej niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi sktadajg sie
réwniez;

- wynik z pozostatej dziatalnosci operacyjnej;

- wynik z operacji finansowych .

2.Do pozostatych kosztéw operacyjnych Spétdzielni zalicza sig migdzy innymi:
- utworzone rezerwy na koszty sgdowe i komornicze;

- odszkodowania wyptacone, kary ( w oparciu o wyroki sgdowe);

- zaniechanie inwestycji;

- aktualizacja naleznosci;

- warto$é nieumorzona $rodkow trwatych przy sprzedazy, likwidacji itp.;

- odpisanie naleznosci przedawnionych, umorzonych, niesciggalnych .

3.Do pozostatych przychoddw operacyjnych Spotdzielni zalicza sig migdzy innymi:
- rozwigzanie rezerw na zwrot kosztéw sagdowych i komorniczych;

- otrzymane odszkodowania;

- sprzedaz srodkdw trwatych;

- otrzymane darowizny;

- inne przychody otrzymane sporadycznie;

- odpisanie zobowigzan przedawnionych, umorzonych, nieéciagalnych .

4. Wynik pozostatych kosztéw i przychodow operacyjnych stanowi element sktadowy wyniku
finansowego Spotdzielni . Zwolnieniu podlega dochdd dotyczacy zasobdw mieszkaniowych .

5.Przychody finansowe spotdzielni stanowig w szczegdlnosci:



- otrzymane odsetki od lokatoréw za nieterminowe wnoszenie optat za lokale;
- otrzymane odsetki bankowe od oprocentowania rachunkow bankowych;

- otrzymane odsetki z oprocentowania lokat bankowych ;

- inne wedtug art.42 ust.3 Ustawy o rachunkowosci .

6. Koszty finansowe Spotdzielni stanowig w szczegdlnosci:

- zaptacone odsetki dla dostawcdw za nieterminowe zaptaty faktur;
- odsetki budzetowe,

- inne wedtug art.42 ust.3 ustawy o rachunkowosci .

7. Wynik operacji finansowych stanowi element sktadowy wyniku finansowego Spotdzielni .
Zwolnieniu podlega dochdd dotyczacy zasobow mieszkaniowych .

§29

1.W wyniku dziatalnoéci gospodarczej innej niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi rozrézniamy
réwniez wynik ze zdarzen nadzwyczajnych .

2.Straty i zyski nadzwyczajne powstaja na skutek zdarzen trudnych do przewidzenia, poza
dziatalnoécia operacyjng i niezwigzane z ogdlnym ryzykiem jej prowadzenia . W Spétdzielni moga je
stanowi¢ otrzymane odszkodowania za straty powstate na skutek zdarzen losowych lub straty
powstale w wyniku burzy, kradziezy itp. .

3. Wynik strat i zyskow nadzwyczajnych stanowi element sktadowy wyniku finansowego Spétdzielni .
§ 30

1. Wynik finansowy Spdétdzielni prezentowany jest w rachunku zyskow i strat jako zysk (strata) netto,
a w bilansie wystepuje jako zysk (strata) netto.

§31

Zatwierdzenie i podziat wyniku finansowego ( nadwyzki bilansowej).

1.Sprawozdanie finansowe Spaotdzielni podlega zatwierdzeniu przez Walne Zgromadzenie na
podstawie przepisow art.38 § 1 pkt.4 Ustawy —Prawo spoidzielcze i § 160 Statutu Spotdzielni
tacznie z zatwierdzeniem wyniku :

-a)na dziatalnosci gospodarki zasobami mieszkaniowymi i z nig zwigzanymi:

- pozostatymi kosztami i przychodami operacyjnymi;

- kosztami i przychodami finansowymi;

- stratami i zyskami nadzwyczajnymi .

Wyniki te stanowigce nadwyzke lub niedobdr rozliczane sg zgodnie z art. 6 ust. 1 Ustawy 0
spotdzielniach mieszkaniowych .

b)Na innej dziatalnosci gospodarczej niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi :
- wynik z tej dziatalno$ci po pomniejszeniu o podatek dochodowy i inne obcigzenia obowigzkowe
wynikajgce z odrebnych przepisow ustawowych podlega podziatowi na podstawie uchwaty Walnego

Zgromadzenia .



Rozdziat VU
Postanowienia kofncowe

§32

1. Regulamin mmejs% zatwierdzony Uchwafa Rady Nadzorczej Nr .@.../2015 z dnia ”[)U'WL‘J‘
obowigzuje od dnia /... 9.2015r .
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2. Traci moc regulamin zatwierdzony Uchwatg Rady Nadzorczej 8 z dnia 14-1126068r.
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