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l.

POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Regulamin okre$la zasady udzielania zaméwiern na wykonywanie roboét
budowlanych, konserwacyjnych oraz zamoéwieri na $wiadczenie dostaw i ustug dla
Spétdzielni Mieszkaniowej w Gubinie.

. Postanowien Regulaminu nie stosuje sie do zawierania uméw niezbednych do

prawidtowego funkcjonowania Spétdzielni i zarzgdzanych przez nig nieruchomosci,

mieszczacych sie w zakresie zwyktego zarzadu, dotyczacych w szczegélnosci:

1) dostaw wody i odprowadzenia $ciekow,

2) dostaw gazu,

3) dostaw ciepta,

4) ustug przesytowych lub dystrybucyjnych energii elektrycznej, ciepta lub paliw
gazowych,

5) ustug telekomunikacyjnych,

6) ustug ubezpieczeniowych,

7) ustug pocztowych

8) obstugi prawne;j

9) obstugi brokerskiej

. llekro¢ ponizej w niniejszym Regulaminie jest mowa o:

1) Zamawiajacym - nalezy przez to rozumie¢ Spétdzielnie Mieszkaniowa w Gubinie

2) Oferencie -nalezy przez to rozumie¢ osobe fizyczng, osobe prawng lub jednostke
organizacyjng nie posiadajgcg osobowosci prawnej, ktéra ziozyta oferte w
sprawie zamowienia na roboty budowlane, remonty, roboty konserwacyjne,
dostawy i ustugi na rzecz Zamawiajgcego.

3) Postgpowaniu - nalezy przez to rozumie¢ postepowanie o udzielenie
zaméOwienia na wykonanie rob6t budowlanych, remontéw, rob6t
konserwacyjnych, dostaw i ustug na rzecz Zamawiajgcego

4) Najkorzystniejszej ofercie - nalezy przez to rozumie¢ oferte, ktéra przestawia
najkorzystniejszy bilans ceny oraz innych kryteridw odnoszacych sie do
przedmiotu zaméwienia, w szczego6inosci kosztow eksploatacji, parametréow
technicznych, funkcjonalnosci, terminéw wykonania, terminéw ptatnoéci oraz
warunkow serwisu i gwaranc;ji.

5) Specyfikacji warunkéw zamoéwienia (SWZ)- nalezy przez to rozumieé¢ opis
przedmiotu zamowienia wraz z dokumentacjga go okreslajacg, o ile zostata
sporzadzona, warunki udziatu w postepowaniu ze sposobem dokonywania oceny
spetniania tych warunkéw oraz wzér umowy o udzielenie zamoéwienia.

6) Opis przedmiotu zaméwienia (OPZ) - to cze$¢ dokumentacji przetargowej SWZ,
w ktorej zamawiajacy precyzuje, co doktadnie chce zamowié.

7) Kierowniku - nalezy przez to rozumie¢ Zarzad Spodldzielni Mieszkaniowej
w Gubinie, reprezentowany w sposéb zgodny z zapisami statutu, wykonujacy
czynnosci Zamawiajacego w postepowaniu o udzielenie zaméwienia.



§2

. Zamawiajacy przygotowuje i przeprowadza postepowanie w sposdb zapewniajacy
zachowanie zasad uczciwej konkurencji oraz rowne traktowanie oferentéw, a takze do
dziatania w spos6b przejrzysty i proporcjonalny.

. Zamawiajgcy okresla przedmiot zaméwienia (OPZ) w SWZ w sposéb jednoznaczny i
wyczerpujacy za pomocg obiektywnych cech, w szczegélnosci technicznych i
jakosciowych, z uwzglednieniem obowigzujacych przepisoéw za pomocg dokiadnych i
zrozumiatych okreslen, uwzgledniajgc wszystkie wymagania i okoliczno$ci mogace
mie¢ wplyw na sporzgdzenie oferty.

. Opis przedmiotu zamoéwienia (OPZ) nie powinien zawieraé odniesien do znakéw
towarowych, patentow lub pochodzenia, Zrodta lub szczegdlnego procesu, ktéry
charakteryzuje produkty lub ustugi dostarczane przez konkretnego wykonawce, jezeli
mogtoby to doprowadzi¢ do uprzywilejowania lub wyeliminowania niektorych
wykonawcow lub produktéw, chyba ze uzasadnia to przedmiot zaméwienia i potrzeby
Zamawiajgcego.

. W przypadku udzielania zamoéwienn finansowanych ze $rodkéw zewnetrznych
Zamawiajgcy stosuje zasady postepowania okreslone w Wytycznych dotyczacych
kwalifikowalno$ci wydatkéw na lata 2021-2027 MFIPR/2021-2027/9(1) w brzmieniu
obowigzujgcym na date wszczecia postepowania o udzielenie zamdwienia badz inne
obowigzujgce w tym zakresie zasady.

§3

. Postepowanie przeprowadza si¢ w ramach jednostki organizacyjnej w trybie:

1) przetargu nieograniczonego dla kwoty przedmiotu zamoéwienia powyzej 140 000
zt netto,

2) konkursu ofert dla kwoty przedmiotu zaméwienia w wysokos$ci od 40 000 zt - netto

do 139 999,00 zt netto,
3) zamdwienia z wolnej reki dla kwoty przedmiotu zaméwienia do 39 999,00 zt netto.

. Podstawg ustalenia warto$ci zaméwienia jest catkowite szacowane wynagrodzenie
wykonawcy, bez podatku od towaréw i ustug, ustalone przez zamawiajgcego z
nalezytg starannoscia.

. Zamawiajgcy nie moze w celu unikniecia stosowania przepiséw Regulaminu zanizaé

wartosci oraz dzieli¢é zamowien.

. Warto§¢ zamowienia na dtugoterminowe roboty budowlane, remonty, roboty

konserwacyjne, dostawy i ustugi nalezy przyjmowa¢ w okresie roku, w ramach

jednostki organizacyjnej Zamawiajacego. Obliczajgc szacunkowa warto$é zaméwienia
nalezy wzigé¢ pod uwage przestanki tozsamosci:

1) roboty budowlane, remonty, roboty konserwacyjne, dostawy i ustugi sg tozsame
rodzajowo lub funkcjonalnie (tozsamos¢ przedmiotowa), przy czym tozsamos$é
rodzajowa dostaw obejmuje dostawy podobne,

2) mozliwe jest udzielenie zaméwienia w tym samym czasie (tozsamos$é czasowa),



3) moziiwe jest wykonanie zamoéwienia przez jednego wykonawce (tozsamos$é
podmiotowa).
5. W przypadku udzielania zamodwienia w czeSciach z okreslonych wzgledéw
ekonomicznych, organizacyjnych, celowo$ciowych - warto§¢ zaméwienia ustala sie
jako faczng wartos¢ poszczegolnych jego czesci.

§4

1. Wszystkie dokumenty dotyczace udzielania zaméwieri na wykonywanie robot
budowlanych, konserwacyjnych, dostawy i ustug sa archiwizowane i przechowywane
przez zamawiajgcego przez okres co najmniej 3 lat odpowiednio w Biurze Zarzadu lub
wlasciwej jednostce organizacyjnej. Zalecana jest digitalizacja dokumentéw.

2. PRZETARG NIEOGRANICZONY

§5

1. Przetarg nieograniczony jest podstawowym trybem udzielania zaméwien i moze by¢
stosowany w kazdym przypadku niezaleznie od warto$ci przedmiotu zamdwienia na
podstawie decyzji Kierownika.

2. Przetarg nieograniczony moze by¢ prowadzony dwuetapowo zgodnie z § 12
Regulaminu.

3. Przetarg nieograniczony moze zosta¢ przeprowadzony z prawem opcji opisanej w
§ 13 Regulaminu.

§6

1. Postepowanie o udzielenie zaméwienia w trybie przetargu nieograniczonego
wszczynane jest przez Zamawiajgcego, ktéry wyznacza odpowiedzialnego
personainie pracownika do tego zadania i podaje zatozenia do SWZ, ogtoszenia o
przetargu i innych dokumentéw jesli istnieje taka konieczno$é.

2. SWZ, ogtoszenie o przetargu i inne dokumenty jesli istnieje taka konieczno$é
zatwierdza Kierownik.

§7

1. Do przeprowadzenia postepowania Kierownik, powotuje Komisje Przetargowg w
sktadzie minimum 3 oséb.

2. Cztonkami Komisji Przetargowej, z zastrzezeniem ust. 4, mogg byé wyigcznie
pracownicy Zamawiajgcego lub wyznaczone osoby z ramienia podmiotow
zewnetrznych posiadajgcych zawartg z Zamawiajgcym umowe na $wiadczenie ustug
zwigzanych z przedmiotem zaméwienia.



. Sktad Komisji Przetargowej stanowia:

1) Przewodniczacy,

2) Zastepca Przewodniczacego,

3) Sekretarz,

4) Pozostali cztonkowie.

. W uzasadnionych przypadkach mozna powota¢ do Komisji z glosem doradczym,

niebedacych pracownikami Zamawiajgcego, ekspertow z dziedziny objetej

przedmiotem zamowienia.

. Czynnosci zwigzane z przygotowaniem oraz przeprowadzeniem postepowania

o udzielenie zamowienia wykonujg osoby zapewniajgce bezstronno$é i obiektywizm.

. Osoby, o ktérych mowa w ust. 5 skladajg o$wiadczenie w formie pisemnej lub

w formie elektronicznej o braku istnienia albo braku wplywu powigzan osobowych lub

kapitatowych z oferentami na bezstronno$¢ postepowania, polegajgcych na:

1) uczestniczeniu w spélce jako wspodinik spotki cywilnej lub spétki osobowej,
posiadaniu co najmniej 10% udziatéw lub akcji (o ile nizszy prog nie wynika z
przepiséw prawa),

2) petieniu funkcji cztonka organu nadzorczego lub zarzadzajgcego, prokurenta,
petnomocnika,

3) pozostawaniu w zwigzku matzenskim, w stosunku pokrewienistwa Iub
powinowactwa w linii prostej, pokrewieristwa lub powinowactwa w linii bocznej do
drugiego stopnia, lub zwigzaniu z tytutu przysposobienia, opieki lub kurateli albo
pozostawaniu we wspdlnym pozyciu z wykonawca, jego zastepcg prawnym lub
cztonkami organéw zarzgdzajgcych lub organéw nadzorczych wykonawcow
ubiegajgcych sie o udzielenie zamoéwienia,

4) pozostawaniu z wykonawcg w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze istnieje
uzasadniona watpliwoS¢ co do ich bezstronnosci lub niezaleznosci w zwigzku z
postepowaniem o udzielenie zamoéwienia.

. Posiedzenie komisji przetargowej jest wazne, gdy obecnych jest co najmniej 3

cztonkéw komisji, w tym jej Przewodniczacy lub Zastepca.

. Komisja dziata w niezmienionym skfadzie personalnym przez caly czas trwania

postepowania przetargowego, chyba ze z przyczyn losowych konieczne jest

dokonanie zmian.

. Zmian w sktadzie komisji dokonuje Kierownik.

§8

. W postgpowaniu o udzielenie zaméwienia w trybie przetargu nieograniczonego
Kierownik powiadamia odpowiednio Rade Nadzorczg na 7 dni przed pierwszym
posiedzeniem Komisji Przetargowej.

§9

. Ogtoszenie o postgpowaniu w trybie przetargu nieograniczonego winno byé
zamieszczone na tablicy ogtoszeri w siedzibie Zamawiajgcego, na stronie internetowej
Zamawiajgcego, opcjonalnie na powszechnie dostepnym internetowym portalu
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ogtoszeniowym, dodatkowo ogtoszenie moze by¢ zamieszczone w prasie o zasiegu
og6lnopolskim, a w przypadkach zamowien finansowanych ze $rodkéw zewnetrznych
réwniez w Bazie Konkurencyjnosci (BK2025)
(hitps://bazakonkurencyjnosci.funduszeeuropejskie.gov.pl).

. Na stronie internetowej, o ktérej mowa w ust. 1 Zamawiajgcy publikuje wszelkie
informacje istotne dla prowadzonego postepowania.

. Termin na sktadanie ofert powinien wynosi¢, co najmniej 14 dni, a w przypadku rob6t
budowlanych 21 od dnia publikacji ogtoszenia o zaméwieniu.

. O sposobie udostepniania specyfikacji warunkéw zaméwienia decyduje Kierownik.

§10

. W przetargu nieograniczonym biorg udziat oferenci, ktérzy ztozyli oferte wraz z
wymaganymi dokumentami, w terminie i miejscu wskazanym w ogtoszeniu wraz z
zachowaniem wymaganej jej formy.

. Sktadane przez oferenta dokumenty w formie innej niz oryginaty, muszg byé
poswiadczone za zgodnos¢ z oryginatem przez osoby upowaznione do reprezentacji
oferenta lub podmiotu, ktérego dotyczg.

. W razie watpliwosci, co do tresci lub autentycznosci ztozonych z ofertg dokumentéw,
Komisja Przetargowa moze zadaé przedstawienia do wgladu oryginatéw, pod rygorem
odrzucenia oferty.

. Oferty sktada si¢ w zamknigtej kopercie w spos6b uniemozliwiajacy jej otwarcie bez
rozerwania.

. Na kopercie musi by¢ podana petna nazwa i adres (z kodem pocztowym) adres poczty
elektronicznej oferenta wraz z umieszczeniem na niej nazwy przedmiotu zaméwienia,
ktérego oferta dotyczy.

. Oferty powinny by¢ zarejestrowane w dzienniku korespondencji zamawiajacego (z
godzing wptywu).

. Oferent moze wycofa¢ oferte wytgcznie przez ztozenie, przed uptywem terminu do
sktadania ofert, w siedzibie zamawiajgcego, w formie pisemnej, oéwiadczenia woli o
wycofaniu oferty.

. Oferent pozostaje zwigzany oferta przez czas ustalony dla danego przetargu w SWZ.
. Zamawiajgcy prowadzi negocjacje z wybranymi Oferentami do momentu, gdy jest w
stanie okresli¢, w wyniku poréwnania rozwigzan proponowanych przez Oferentéw,
rozwigzanie lub rozwigzania najbardziej spetniajgce jego potrzeby. O zakoriczeniu
negocjacji Zamawiajacy niezwiocznie informuje uczestniczacych w nim Oferentdw,
uzyskujgc potwierdzenie ostatecznej tresci ich ofert.

§11

. Warunkiem udziatu w przetargu jest ztozenie przez Oferenta wadium w wysoko$ci do
5% szacowanej wartosci zaméwienia, w wysokosci kazdorazowo ustalonej w SWZ.

. Zamawiajgcy zwraca niezwiocznie wadium, jezeli:

1) uptynat termin zwiazania oferts,

2) zawarto umowe w sprawie zaméwienia i wniesiono zabezpieczenie nalezytego
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wykonania tej umowy, o ile umowa je przewiduje,

3) postepowanie o udzielenie zamoéwienia zostato uniewaznione,

4) postgpowanie o udzielenie zamoéwienia zostato zamknigte bez dokonywania wyboru
oferty,

5) oferent wycofat oferte przed uplywem terminu skiadania oferty lub zostat
wykluczony z postepowania,

6) oferta zostata odrzucona,

7) postgpowanie o udzielenie zaméwienia zostato zamkniete bez dokonania wyboru.

. Oferent, ktérego oferta zostata wybrana, traci wadium na rzecz Zamawiajacego gdy:

1) Odméwi podpisania umowy na warunkach ustalonych w SWz,

2) Nie przystgpi do zawarcia umowy z przyczyn lezacych po jego stronie w terminie 7
roboczych liczac od daty powiadomienia go o udzieleniu mu zaméwienia,

3) Odmoéwi wniesienia zabezpieczenia nalezytego wykonaniu umowy,

4) Przedstawit w ofercie dane nieprawdziwe.

§12

. Po uptywie terminu skfadania ofert, ztozone w terminie oferty przekazywane sg Komisji

Przetargowej, ktora w trakcie wyznaczonego posiedzenia, dokonuje ich publicznego

otwarcia.

. W czasie otwarcia ofert i upubliczniania ich wartosci przez Komisje Przetargowa moga

uczestniczy¢ wylacznie zainteresowani oferenci.

. Komisja Przetargowa w pierwszym etapie postepowania przetargowego:

1) Sprawdza oferty w zakresie ich zgodnosci z podanymi w specyfikacji warunkami
zamoéwienia.

2) Dokonuje analizy ofert,

3) Moze wezwac oferentéw do zlozenia prawidtowych dokumentéw w przypadkach
okreslonych w ust. 4 pkt.2).

. Komisja Przetargowa odrzuca oferte, w przypadku gdy:

1) Oferta jest niezgodna z warunkami okreslonymi w SWZ,

2) Oferta jest nieczytelna, niekompletna, zawiera nieparafowane przerébki lub
skreslenia,

3) Oferent jest wykluczony z postepowania zgodnie z § 14,

4) cena oferty budzi istotne watpliwosci co do mozliwoéci wykonania zaméwienia lub
zlozenie oferty stanowi czyn nieuczciwej konkurenciji.

. Do drugiego etapu postgpowania przetargowego, ktérym moga by¢ negocjacje, o ile

przewidziano go w SWZ, Komisja Przetargowa wyznacza Oferentéw, ktérych wybor

oferty bedzie najkorzystniejszy dla Zamawiajacego.

. Po zakonczeniu pierwszego etapu lub negocjacji Komisja Przetargowa, na podstawie

kryteriow wskazanych w SWZ, dokonuje wskazania najkorzystniejszej oferty i

rekomenduje jg Kierownikowi do zaakceptowania.

. Ostatecznego zatwierdzenia wyboru rekomendowanej przez Komisje Przetargowa

oferty dokonuje Kierownik Zamawiajgcego.

. Oferentowi nie przystugujg zadne roszczenia w stosunku do Zamawiajacego z tytutu



odrzucenia lub nieprzyjecia jego oferty.

§13

- W SWZ mozna zastrzec prawo opcji, ktére polega na zwiekszeniu przedmiotu
zamOwienia na warunkach w rozstrzygnietym przetargu pod warunkiem, iz kwota
przedmiotu zaméwienia nie ulegnie zwiekszeniu o 30%.

§ 14

. Komisja Przetargowa moze wykluczy¢ z postepowania oferenta:

1) Ktory w ciggu ostatnich 5 lat przed wszczeciem postepowania, wykonujac
zamowienia na rzecz Zamawiajgcego wykonat je nienalezycie, lub byly istotne
zastrzezenia co do sposobu prowadzenia prac, jej organizacji lub usuwania
zgtoszen reklamacyjnych.

2) Wobec ktérego wszczeto postepowanie restrukturyzacyjne lub upadtosciowe albo
znajduje sie w stanie upadtoéci,

3) Co do ktérego zachodzg uzasadnione przypuszczenia, ze nie wywigze sie nalezycie
z realizacji zamowienia.

. Komisja Przetargowa wyklucza z postepowania oferenta:

1) Ktory jest cztonkiem Zarzadu lub Rady Nadzorczej, albo w sktad organéw, ktérego
wchodzi co najmniej jeden cztonek Zarzadu lub Rady Nadzorczej, z ktoérym
Zamawiajacy znajduje sie w sporze sgdowym,

2) Ktory przekazat nieprawdziwe informacje zwigzane z udziatem w postepowaniu.

§15

. W celu nadzoru nad prawidlowoscia prowadzenia postepowania o udzielenie
zamoéwienia w trybie przetargu nieograniczonego wylonieni przez Rade Nadzorczg
przedstawiciele majg prawo bra¢ udziat we wszystkich etapach prac Komisji
Przetargowej w charakterze obserwatoréw. Przedstawiciele nie biorg udziatu w
gtosowaniu Komisji Przetargowe;.

. Komisja Przetargowa jest zobowigzana powiadomi¢ przedstawicieli wskazanych przez
Rade Nadzorczg o kazdym swoim posiedzeniu.

. W przypadku stwierdzenia nieprawidtowos$ci w trakcie procedury przetargowej
uczestniczacy w postepowaniu przedstawiciel moze sktada¢ do czasu jej zakornczenia
swoje zastrzezenia lub uwagi do Kierownika.

§16

. Przetarg moze by¢ rozstrzygniety w przypadku ziozenia choéby jednej oferty
spetniajgcej wymogi specyfikacji warunkéw zaméwienia.

. Przetarg moze by¢ zamknigty bez dokonania wyboru oferty, przez Zamawiajgcego,
w szczegolnosci jezeli:
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1) Cena najkorzystniejszej oferty przewyzsza kwote jakg zamawiajgcy przeznaczyt
sfinansowanie zamoéwienia.

2) Wystgpita istotna zmiana okoliczno$ci powodujagca, ze realizacja zaméwienia nie
lezy w interesie Zamawiajgcego,

3) Zachodzi podejrzenie zmowy cenowej Oferentéw

. Zakoniczenie, bez podania przyczyny, bedzie dopuszczalne, jesli informacja o takiej

mozliwosci zamieszczona zostata w SWZ i w ogtoszeniu.

. Przetarg moze by¢ rowniez zamkniety w kazdym czasie, bez dokonania wyboru oferty.
. Oferentowi nie przystugujg zadne roszczenia w stosunku do Zamawiajacego z tytutu

zamknigcia przetargu bez dokonania wyboru oferty.

§17

. Komisja Przetargowa z przeprowadzonych czynno$ci w postepowaniu o udzielenie

zamowienia w drodze przetargu nieograniczonego sporzadza protokot.
. Protokét powinien zawieraé, w szczegoélnosci:

1) Skiad Komisji Przetargowe;j,

2) Informacyjny opis przedmiotu zamowienia,

3) Date i miejsce otwarcia ofert,

4) Dane i adresy oferentow,

5) Informacje o spetnieniu warunkéw przez poszczegélnych oferentéw okreslonych

specyfikacji warunkéw zamowienia,

6) Cene i elementy podlegajgce ocenie w kazdej z ofert,

7) Wskazanie ofert odrzuconych,

8) Wykaz oferentéw zakwalifikowanych do negocjacii,

9) Wynegocjowang warto$¢ i warunki oferty,
10) Whiosek rekomendujgcy oferenta do zawarcia umowy wraz z uzasadnieniem,
11) Inne istotne informacje.

. Protokét podpisujg wszyscy cztonkowie Komisji Przetargowej oraz sprawujacy nadzér

nad przetargiem czionkowie Rady Nadzorczej, przy czym czionkowie moga przy
podpisie zgtosi¢ zdanie odrebne wraz z uzasadnieniem.

§18

. Protokét z przeprowadzonych czynnosci w postepowaniu o udzielenie zamoéwienia w
drodze przetargu nieograniczonego przekazywany jest przez Komisje Przetargowa
Kierownikowi, a jego kopia Radzie Nadzorcze;j.

. Zamawiajgcy niezwiocznie powiadamia oferenta o wyniku przetargu wraz ze

wskazaniem terminu zawarcia umowy.

. O wyniku przetargu Zamawiajgcy powiadamia pozostatych oferentéw w terminie 3 dni

roboczych od podjecia decyzji o wyborze oferty.



(&%)

1.

2.

3. KONKURS OFERT

§19

. Postepowanie o udzielenie zaméwienia w trybie konkursu ofert polega na skierowaniu

przez Zamawiajgcego zaproszenia do skftadania ofert na opisane w zaproszeniu
wykonywanie robét budowlanych, konserwacyjnych, dostaw i ustug.

. Zamawiajacy wysyta zaproszenia do takiej liczby oferentow, ktéra zapewni wybor

najkorzystniejszej oferty, nie mniej jednak niz do trzech.

. Konkurs ofert przeprowadzajg pracownicy Zamawiajgcego wyznaczeni przez

Kierownika.

. Przy wyborze oferentéw, stosuje sie, co najmniej jedno z nastepujgcych kryteriow:

1) Oferenci posiadajg dobre referencje i doswiadczenie w zakresie wykonywania
podobnych zamoéwien,

2) Oferenci majg uznang i ustabilizowang pozycje na rynku, dysponujg odpowiednim
zapleczem technicznym, technologicznym i kadra,

. Przed wyslaniem zaproszen do zlozenia ofert pracownicy zainteresowanego

konkursem ofert dziatu dokonujg rozpoznania rynku, a nastepnie przeprowadzajg
wstepng weryfikacje Oferentéw w oparciu o kryteria wskazane w ust. 4.

§ 20

. Wyznaczeni przez Kierownika pracownicy organizujgcy konkurs ofert przygotowujg

tre§C zaproszenia do skitadania ofert oraz dokumentujg czynnosci w trakcie
postepowania o udzielenie zaméwienia.

§21

. Konkurs ofert moze by¢ rozstrzygniety w przypadku ztozenia chocby jednej oferty

spetniajgcej kryteria okreslone w zaproszeniu.

. Wybdr formy skiadania ofert okresla Kierownik w zaproszeniu.
. Do konkurséw ofert § 12 ust. 2 i 3 stosuje sie odpowiednio.
. Dopuszcza sie negocjacje z wybranymi oferentami.

4.  ZAMOWIENIE Z WOLNEJ REKI

§22

Przed udzieleniem zamowienia w trybie z wolnej reki Zamawiajacy dokonuje

rozpoznania rynku, w celu pozyskania najlepszej oferty.

Zamawiajacy, ha podstawie uchwaty Zarzadu, moze udzieli¢ zamoéwienia z wolnej reki,

bez wzgledu na jego warto$¢ w przypadku awarii lub:

1) W sytuacji, gdy wykonywanie robét budowlanych, konserwacyjnych, dostaw i ustug
mogg by¢ Swiadczone tylko przez jednego wykonawce lub dostawce z przyczyn
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technicznych o obiektywnym charakterze.

2) Z przyczyn zwigzanych z ochrong praw wyltacznych, o ile nie istnieje rozsadne
rozwigzanie alternatywne lub zastepcze, a brak konkurencji nie jest wynikiem
sztucznego zawezania parametrow zamoéwienia,

3) W przypadku udzielania zamoéwienia w zakresie dziatalnosci twérczej lub
artystycznej, ktére mogg by¢ zrealizowane tylko przez jednego wykonawce,

4) Zamowien, ktérych przedmiotem sg dostawy na szczegodinie korzystnych
warunkach w zwigzku z likwidacjg dziatalnosci innego podmiotu, postepowaniem
egzekucyjnym albo upadto$ciowym,

9) Zamoéwien udzielanych wykonawcy wybranemu zgodnie z zasadg konkurencyjnosci
na dodatkowe dostawy, polegajgcych na czesciowej wymianie dostarczonych
produktéw lub instalacji albo zwigkszeniu biezgcych dostaw lub rozbudowie
istniejacych instalacji, a zmiana wykonawcy prowadzitaby do nabycia materiatéw o
innych wiasciwosciach technicznych, co powodowatoby niekompatybilnosé
techniczng lub nieproporcjonalnie duze trudno$ci techniczne w uzytkowaniu i
utrzymaniu tych produktéw lub instalacji (czas trwania umowy w sprawie
zamowienia na dostawy dodatkowe nie moze przekracza¢ 3 lat),

6) Ze wzgledu na wyjgtkowg sytuacje nie wynikajgca z przyczyn lezgcych po stronie
zamawiajgcego, ktoérej nie mogt on przewidzie¢ i w ktérej wymagane jest
natychmiastowe dziatanie ze wzgledéw bezpieczenstwa lub mozliwosci powstania
szkody,

7) Zamowien udzielanych wykonawcy wybranemu zgodnie z zasadg konkurencyjnosci
na dodatkowe roboty budowlane, konserwacyjne lub ustugi, polegajacych na
wykonaniu takich samych prac na dotychczasowych warunkach,

8) Nie udato sig wytoni¢ wykonawcy lub dostawcy w innych trybach okreslonych w
Regulaminie, przy czym w przypadku finansowania zaméwienia ze $rodkéw
zewnetrznych  jezeli w  wyniku prawidlowego zastosowania zasady
konkurencyjnosci nie wplyneta zadna oferta, lub wplynely jedynie oferty podlegajace
odrzuceniu, albo zaden wykonawca nie spetit warunkéw udziatu w postepowaniu,
o ile zamawiajgcy stawiat takie warunki wykonawcom, zawarcie umowy w sprawie
realizacji zamdwienia z wolnej reki jest mozliwe, gdy pierwotne warunki zamoéwienia
nie zostaty zmienione.

3. W uzasadnionych przypadkach, dziatajac na podstawie uchwaty Zarzadu,
Zamawiajgcy moze wyrazi¢ zgode na odstapienie od trybdw wyboru wykonawcy lub
dostawcy przewidzianych w Regulaminie i na udzielenie zaméwienia z wolnej reki.

§23

1. Kierownik do 15 dnia miesigca nastepujacego po zakonhczeniu kwartatu lub na
nastgpnym posiedzeniu Rady Nadzorczej wypadajacej po zakoriczeniu kwartatu
sktada na pismie Radzie Nadzorczej, informacje w formie zestawienia o udzielonych
zamoéwieniach z podaniem zastosowanego trybu, jego warto$ci i wybranych
wykonawcach.
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2. Kierownik prowadzi rejestr wszystkich przetargéw, konkurséw ofert, zaméwien z
wolnej reki prowadzonych przez Zarzad oraz zawartych w ich wyniku uméw.

5. POSTANOWIENIA KONCOWE
§24

1. Dopuszcza sie stosowanie regulacji dotychczasowych do postepowan w toku w tym
na etapie planowania, jak rowniez wszczetych w terminie trzech miesiecy od daty
wejscia w zycie niniejszego regulaminu.

2. Niniejszy regulamin wprowadza sie na czas nieokreslony.

3. Niniejszy Regulamin zostat opracowany przez Zarzad Spoéidzielni Mieszkaniowej w
Gubinie.

4. Niniejszy Regulamin zostat wprowadzony w zycie na podstawie Uchwaly nr 2/2026
Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej w Gubinie podjetej w dniu 16 lutego 2026
r.- Z mocg obowiazywania od 2 marca 2026 roku.

5. Dla celow porzadkowych i organizacyjnych wyzej wymieniony Regulamin otrzymuje
numer porzadkowy i nazwe : Regulamin Udzielania Zaméwien nr 1/2026 Spétdzielni
Mieszkaniowej w Gubinie z dnia 16 lutego 2026 roku.

6. Na podstawie Uchwaty nr 2/2026 Rady Nadzorczej Spoéidzielni Mieszkaniowej w
Gubinie, podjetej w dniu 16 lutego 2026 roku — uchyla sie wszystkie dotychczasowe
regulaminy udzielania zaméwiern obowigzujgce w Spoéidzielni Mieszkaniowej w
Gubinie.

7. Zapisy Regulaminu Udzielania Zaméwieri nr 1/2026 Spoéidzielni Mieszkaniowej w
Gubinie z dnia 16 lutego 2026 roku obowigzuje wszystkich pracownikéw Spétdzielni
i Zarzgd Spétdzielni.

6. PODPISY
Przewodniczgcy _Rady NadzorczejT BB Zarzgd
Spotdzielni Mieszkaniowej w Gygil]ie Spoftdzielni Mieszkaniowej w Gubinie
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